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Introduccion

Justificacion

En la valuacion de inmuebles, el analisis de mercado es fundamental para determinar el

valor de una propiedad. Tradicionalmente, este analisis se lleva a cabo mediante métodos

manuales que pueden ser tediosos y propensos a errores. Sin embargo, con el avance de

la tecnologia, herramientas como el web scraping y la inteligencia artificial (IA) ofrecen la

posibilidad de automatizar y mejorar este proceso. El web scraping permite recopilar

grandes cantidades de datos de manera eficiente desde diversas fuentes en linea, mientras

que la |A puede analizar estos datos para identificar tendencias, patrones y relaciones que

influyen en el mercado inmobiliario.

La Importancia, relevancia, trascendencia, utilidad, novedad y viabilidad del estudio:

Para una organizacion: La implementacion de una metodologia para realizar el
analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas
tecnolodgicas como el web scraping y la IA puede proporcionar a la organizacién
una ventaja competitiva significativa. Esto les permitira realizar evaluaciones mas
precisas y rapidas, lo que a su vez puede mejorar la toma de decisiones,

optimizar la asignacion de recursos y aumentar la eficiencia operativa.

Para el campo académico: Este estudio contribuira al avance del conocimiento
en el campo de la valuacion inmobiliaria al demostrar como la tecnologia puede
mejorar los métodos tradicionales de andlisis de mercado. Ademas,
proporcionara una base para futuras investigaciones en areas relacionadas con

el uso de herramientas tecnoldgicas en la evaluacion de activos inmobiliarios.

Para el ambito laboral: Los conocimientos adquiridos a través de este estudio
seran altamente relevantes y aplicables en el ambito laboral, ya que la evaluacion
de inmuebles es una actividad comun en diversos sectores, como bienes raices,
finanzas, seguros y gobierno. Los profesionales capacitados en el uso de

herramientas tecnoldgicas para el analisis de mercado seran altamente



demandados y podran acceder a oportunidades laborales en un mercado

competitivo.

Metas

Al realizar esta investigacion, se espera lograr los siguientes beneficios para:

o Desarrollar una metodologia eficiente y efectiva para realizar el analisis de
mercado en la valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas

como el web scraping y la IA.

o Demostrar la viabilidad y utilidad de esta metodologia en la practica, a través de

estudios de caso y pruebas piloto.

e Proporcionar a la organizacion y a los profesionales del campo inmobiliario una
herramienta innovadora para mejorar la precisién y eficiencia en la evaluacion de

propiedades.

e Contribuir al avance del conocimiento en el campo de la evaluacion inmobiliaria,
proporcionando una base para futuras investigaciones y desarrollos en el area

de la tecnologia aplicada a la valoracion de activos inmobiliarios.

Objetivos

Objetivo general

e Desarrollar una metodologia integral para realizar el analisis de mercado en la
evaluacion de inmuebles, haciendo uso de herramientas tecnolégicas como el
web scraping y la inteligencia artificial, con el fin de mejorar la precisién y

eficiencia en la determinacion del valor de inmuebles.
Objetivos Particulares:

e Investigar y analizar los fundamentos tedricos y metodolégicos del analisis de
mercado en la evaluacion de inmuebles, asi como el estado del arte en el uso de
herramientas tecnoldégicas como el web scraping y la inteligencia artificial en este

contexto.



o Implementar herramientas de web scraping y de inteligencia artificial, para
analizar y procesar los datos recopilados, identificando tendencias, patrones y

relaciones en el mercado inmobiliario.

e \Validar la metodologia desarrollada mediante estudios de caso y pruebas piloto,
evaluando su eficacia y precision en la determinacién del valor de propiedades

reales en diferentes contextos y segmentos del mercado inmobiliario.

e Evaluar la viabilidad técnica, econdmica y operativa de la metodologia propuesta,
identificando posibles limitaciones, areas de mejora y oportunidades de

aplicacion en el ambito profesional y académico de la evaluacion de inmuebles.

e Documentar y difundir los resultados obtenidos mediante publicaciones
cientificas, presentaciones en conferencias y seminarios, y la elaboraciéon de

materiales educativos y tutoriales para la comunidad académica y profesional.

Planteamiento del problema

En el contexto de la valuacion de inmuebles, el proceso de encontrar comparables
relevantes para el anadlisis de mercado representa un desafio significativo para los
evaluadores. Esta dificultad se agrava por el tiempo considerable necesario para realizar
esta tarea de manera manual. La busqueda y seleccion de comparables adecuados implica
examinar multiples fuentes de datos, como portales inmobiliarios, registros publicos y sitios
web de agentes de bienes raices, para identificar propiedades similares en términos de

ubicacién, tamano, caracteristicas y condiciones de mercado.

El tiempo necesario para realizar este proceso manual es considerable, especialmente
cuando se necesitan muchos comparables para obtener una evaluacién precisa y confiable
del valor de una propiedad. Esta situacién no solo retrasa el proceso de evaluacion, sino
que también aumenta la carga de trabajo del valuador y puede afectar la eficiencia y la

calidad del analisis de mercado.

La falta de eficiencia en la busqueda de comparables también puede conducir a
valuaciones inexactas del valor de las propiedades, lo que a su vez puede influir en
decisiones financieras importantes, como la fijacién de precios de venta, negociaciones de

compra, otorgamiento de préstamos hipotecarios y decisiones de inversion.



Por lo tanto, la problematica principal radica en la necesidad de desarrollar una
metodologia que utilice herramientas tecnoldgicas como el web scraping y la inteligencia
artificial para agilizar y mejorar el proceso de busqueda y seleccién de comparables en el
analisis de mercado para la evaluacion de inmuebles. Esto permitira a los evaluadores
realizar evaluaciones mas precisas y eficientes, ahorrando tiempo y recursos mientras se

mejora la calidad de las valoraciones inmobiliarias.
Hipotesis

Utilizando herramientas tecnolégicas de web scraping e inteligencia artificial, se espera
que la metodologia propuesta para realizar el andlisis de mercado en la valuacion de
inmuebles permita encontrar comparables de manera mas rapida y eficiente, reduciendo
significativamente el tiempo requerido para esta tarea. Esto conducird a una mejora en la
precision y calidad del analisis de mercado, facilitando la determinacién del valor de las

propiedades y optimizando el proceso de valuacion inmobiliaria.
Variables por medir:

e Tiempo necesario para encontrar comparables: Se medira el tiempo requerido
para buscar y seleccionar comparables utilizando la metodologia tradicional

frente al tiempo necesario utilizando la metodologia propuesta.

e Precision del analisis de mercado: Se evaluara la precision de los resultados
obtenidos mediante el analisis de mercado con comparables encontrados

mediante la metodologia propuesta frente al analisis tradicional.
Unidad de analisis:

e La unidad de andlisis sera las propiedades inmobiliarias que valuar. Se
consideraran diferentes tipos de propiedades, como viviendas unifamiliares,
departamentos, locales comerciales y terrenos, ubicados en diversas zonas

geograficas y con diversas caracteristicas.



I. Fundamentos (Marco teérico)

1.1 Fundamentos del mercado inmobiliario.

Para estudiar los fundamentos que rigen el mercado inmobiliario es necesario tener

en cuenta algunos conceptos necesarios que se desglosan a continuacion:

e “VALUACION: sefalar el precio de algo, reconocer, estimar o apreciar el valor o
mérito de alguien o algo.™

e “El MERCADO INMOBILIARIO es el conjunto de las acciones de oferta y
demanda de bienes inmuebles. La naturaleza de estos bienes puede ser muy
distinta, diferenciandose entre bienes de naturaleza residencial, comercial,
industrial, urbano, etc. Todas las operaciones que se produzcan relacionadas con
la compra y venta de este tipo de inmuebles forman el sector inmobiliario,
esencial para el desarrollo de una economia sostenible de un pais. El mercado
inmobiliario, sin embargo, no solamente incluye esta oferta y demanda de bienes
inmuebles, sino que comprende otros muchos ambitos importantes para el
sector. Nos referimos, sobre todo, a la promocién inmobiliaria, a la inversiéon que
puede ser realizada por empresas o particulares y la financiacion, es decir, la
accion que permite la adquisicion o desarrollo de proyectos inmobiliarios.
Debemos destacar que el mercado inmobiliario no es inmdvil, sino que esta
sujeto a cambios y evoluciones que pueden afectar directamente a la propia
economia, tanto a nivel general como particular. En este sentido, estas
fluctuaciones de auges y caidas del mercado y sector inmobiliario también
influyen en los cambios del precio de la vivienda, que puede sufrir variaciones

importantes tanto al alza como a la baja.”

1 UNAM, Opina bien para vender mejor, pag. 3.
2 https://www.realia.es/inmopedia/que-es-mercado-inmobiliario, [consulta en linea], 06/04/2024.
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“La LEY DE LA OFERTA Y LA DEMANDA es el principio basico sobre el que se basa
una economia de mercado. Refleja la relacion que existe entre la demanda de un producto

y la cantidad ofrecida del mismo, teniendo en No 1. Grdfica de oferta y demanda

cuenta el precio al que se vende. ]
Precio

El puntoen que se cruzan las curvas | |Demanda
de ofertay demanda, se llamapunto de Oferta
equilibrio del mercado. Cuando el precio del

mercado coincide con el del punto de equilibrio,

la cantidad ofrecida y la cantidad demandada Equilibrio

del bien es la misma.”™ Stock

e FACTORES QUE INFLUYENE EN LA

OFERTA Y LA DEMANDA: Fuente: Revista digital El Mundo (2024).

“Tendencias econémicas: El crecimiento del PIB, la tasa de desempleo y la inflacion

impactan la capacidad de las personas para comprar o alquilar propiedades.

Tasas de interés: El costo de obtener un préstamo hipotecario influye en la demanda

de propiedades.

Demografia: El crecimiento de la poblacion, la composicién familiar y las migraciones

afectan la demanda de vivienda.

Preferencias de los consumidores: La ubicacion, el tamano, el tipo de propiedad y

las amenidades influyen en la demanda.™

e TIPOS DE MERCADO INMOBILIARIO:
Mercado inmobiliario residencial
“El mercado inmobiliario residencial se refiere a la compra y venta de propiedades

destinadas a la vivienda. Este segmento incluye una amplia variedad de tipos de

propiedades, desde viviendas unifamiliares hasta apartamentos y condominios.”

3 https://www.elmundo.es/blogs/elmundo/entorno-habitable/2018/01/23/oferta-y-demanda-en-la-
vivienda-un.html, [consulta en linea], 06/04/2024.

4 Instituto de Estudios Financieros, Oferta y Demanda, pag. 7.

* Monific, Inversiones Inmobiliarias, pag. 4
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Mercado inmobiliario comercial

“El mercado inmobiliario comercial se especializa en propiedades destinadas a
actividades comerciales y empresariales. Este segmento comprende una amplia gama de
activos, incluyendo oficinas, locales minoristas, hoteles y centros comerciales, que

desemperfian un papel fundamental en el mundo empresarial y en la economia en general.”®

Mercado inmobiliario industrial

“El mercado inmobiliario industrial se especializa en propiedades destinadas a una
amplia variedad de actividades relacionadas con la fabricacion, el almacenamiento y la
distribucion. Este segmento engloba una diversidad de instalaciones, como naves
industriales, almacenes logisticos, plantas de produccion y centros de distribucion, que son

esenciales para el funcionamiento de la cadena de suministro y la economia en general.”

1.2 Herramientas tecnologicas en la valuacion de inmuebles.

La industria inmobiliaria se ha mantenido en un desarrollo tradicional desde sus
inicios, pero poco a poco y con el paso del tiempo la tecnologia va ganando terreno en
esta area. El panorama de las valuaciones se ha visto modificado en la ultima década
gracias a la incorporacion de nuevas formas de realizar el trabajo, claro todo desde las

grandes tecnologias.

Ahora todas las personas que se desarrollan en esta profesion junto con los
solicitantes nos hemos visto envueltos en un entorno totalmente digital, lo que ha traido
grandes beneficios, como la reduccién de costos, disminucion de errores, mejorar los

procesos, agilizar el trabajo y muchos mas.

Actualmente existe una infinidad de tecnologias que se encargan de ayudar al
valuador y a las entidades financieras que requieren estos servicios, empezando por

las computadoras, los smartphones y por supuesto el internet, pero dejando de lado

& {dem.
7 {dem.
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los mas basicas, hemos decidido hacer una recopilacion de las 3 tecnologias que

agilizan tu trabajo y te dan una nueva forma de hacer valuaciones inmobiliarias.

“La tecnologia ha irrumpido con mucha fuerza en el sector de las valuaciones en México
y en el mundo, se ha convertido en un factor aliado para cualquier negocio y una
herramienta para estar cerca del cliente las 24x7. Con el fin de adaptarnos a las nuevas
condiciones, hemos desarrollado sistemas internos de atenciéon que facilitan la actividad
remota, con firmas electronicas, dispositivos moviles, una WEB interactiva, pagos en linea,
apoyo de redes sociales como Facebook, Twitter, LinkedIn y adicionales como Google, que

facilitan estar a un click del cliente y de sus necesidades.”

Hemos presenciado en los ultimos afios cambios operativos profundos en la forma de
ejecutar los avaluos, tales como el uso de aplicaciones informaticas que permiten incorporar
y almacenar las informaciones de los bienes a valorar y los calculos sobre el valor; toma de
imagenes del bien a valuar mediante instrumentos cada vez mas potentes; sistemas de
envio y reproduccién de los informes de valuacion agiles, econémicos y con trazabilidad
total; explotaciéon de informacién de ofertas u operaciones de mercado de diversas fuentes

tal como los portales inmobiliarios de internet.
Cualquier uso de tecnologia que incorporemos a este proceso de valuacién sera bienvenido
para ayudar a mejorar la fiabilidad de los resultados y a afrontar los riesgos de las empresas.

e TIPOS DE HERRAMIENTAS

Software de gestion de datos: Permite organizar y analizar la informacion relevante

para la valuacion, como datos de mercado, comparables, caracteristicas del inmueble, etc.

No 2. Ejemplos de paginas para busqueda de mercado

inmuebles24 @ Metos & yiyanuncios

Fuente: Imagenes de Google (2024).

Herramientas de analisis geoespacial: Ofrecen informacién sobre la ubicacion y el

entorno del inmueble, como accesibilidad, servicios publicos, zonificacion, etc.

8 https://buroinmobiliario.mx/conoce-las-nuevas-tecnologias-para-valuaciones/, [consulta en lineal,
07/04/2024
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Imagenes satelitales y drones: Permiten obtener imagenes detalladas del inmueble y

su entorno, sin necesidad de visitas presenciales.

No 3. Ejemplos de software de gestion de datos.

g 035

Google Earth

Fuente: Imagenes de Google (2024).

Realidad virtual y aumentada: Ofrecen experiencias inmersivas del inmueble,

permitiendo a los valuadores y clientes visualizarlo en detalle.

Inteligencia artificial: Se utiliza para analizar grandes conjuntos de datos y predecir el
valor de los inmuebles.

1.2.1 Web Scraping

“El web scraping, que, traducido literalmente del inglés, se refiere al raspado web,
permite obtener aquella informacion util para un proyecto de datos que se encuentra

disponible en internet.”

No 4. Web Scraping. “Se refiere al proceso de extraccion
Websites [TY P —— de contenidos y datos de sitios web
mediante software. Por ejemplo, la

mayoria de los servicios de

0=94 VNN ;101
1= <4l 1010 >

comparacion de precios utilizan web

scrapers para leer la informacion de

Fuente: Imdgenes de Google (2024). precios de varias tiendas online. Otro

% Universitat Oberta de Catalunya, Web Scraping, pag. 5.
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ejemplo es Google, que rutinariamente scrapea o «rastrea» la web para indexar sitios

web.”10
e TECNICAS:

Los programas utilizados en el web scraping simulan ser navegadores web o acceden
directamente a los datos del sitio web mediante cédigo. Estos programas pueden navegar

por los sitios web, encontrar la informacion que te interesa y extraerla.
e APLICACIONES:
El web scraping se utiliza para diversos fines, incluyendo:

Comparacion de precios: Las empresas pueden rastrear los precios de la

competencia extrayendo datos de productos de sus sitios web.

Investigacion de mercado: Los investigadores pueden recopilar datos sobre

tendencias del mercado extrayendo informacioén de sitios web relevantes.

Bienes raices: Los agentes inmobiliarios pueden usar web scraping para recolectar

listados de propiedades.
e CONSIDERACIONES:

Legalidad: Es fundamental asegurarse de que el scraping se adhiera a los términos de
servicio del sitio web y al archivo robots.txt. Este archivo indica a los motores de busqueda

y herramientas de scraping qué paginas pueden o no ser visitadas.

Etica: Es importante tener practicas responsables de scraping para evitar sobrecargar

los sitios web con solicitudes excesivas.

Complejidad: Los sitios web pueden ser complejos, y extraer datos puede requerir

conocimientos técnicos o herramientas especificas.

10 https://kinsta.com/es/base-de-conocimiento/que-es-web-
scraping/#:~:text=El%20web%20scraping%20se%20refiere,precios%20de%20varias%20tiendas%20online.,
[consulta en linea], 07/04/2024.
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1.2.2 Inteligencia Artificial (1A)

“La Inteligencia Artificial (IA) es la combinacion de algoritmos planteados con el propdsito
de crear maquinas que presenten las mismas capacidades que el ser humano. Una
tecnologia que todavia nos resulta lejana y misteriosa, pero que desde hace unos afos

esta presente en nuestro dia a dia a todas horas.”"!
e TIPOS DE INTENLIGENCIA ARTIFICIAL:

“Sistemas que piensan como humanos: Automatizan actividades como la toma de
decisiones, la resolucion de problemas y el aprendizaje. Un ejemplo son las redes

neuronales artificiales.

Sistemas que actian como humanos: Se trata de computadoras que realizan tareas

de forma similar a como lo hacen las personas. Es el caso de los robots.

Sistemas que piensan racionalmente: Intentan emular el pensamiento Iégico racional
de los humanos, es decir, se investiga como lograr que las maquinas puedan percibir,

razonar y actuar en consecuencia. Los sistemas expertos se engloban en este grupo.

Sistemas que actuan racionalmente: Idealmente, son aquellos que tratan de imitar

de manera racional el comportamiento humano, como los agentes inteligentes.”*2
« APLICACIONES PRACTICAS DE LA INTELIGENCIA ARTIFICIAL

“La IA esta presente en la deteccion facial de los moviles, en los asistentes virtuales de
voz como Siri de Apple, Alexa de Amazon o Cortana de Microsoft y esta integrada en
nuestros dispositivos cotidianos a través de bots (abreviatura de robots) o aplicaciones para

movil. El objetivo de todas ellas: hacer mas facil la vida de las personas.”?

11 https://www.iberdrola.com/innovacion/que-es-inteligencia-artificial, [consulta en linea], 07/04/2024.
12 fdem.
13 fdem.
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 5. Infografia de Inteligencia Artificial

Principales aplicaciones practicas de

La Inteligencia Artificial

Asistentes personales virtuales

Conviviremos con chatbots interactivos que podran
sugerirnos productos, restaurantes, hoteles, servicios,
espectaculos, segun nuestro historial de busquedas.

Climéticas

Flotas de drones capaces de
plantar mil millones de arboles al
ano para combatir la
deforestacién, vehiculos
submarinos no tripulados para
detectar fugas en oleoductos,
edificios inteligentes disefiados
para reducir el consumo
energético, etc.

Agricolas

Plataformas especificas que, por
medio de analisis predictivos,
mejoran los rendimientos agricolas
y advierten de impactos
ambientales adversos.

Finanzas

Las tecnologias inteligentes
pueden ayudar a los bancos a
detectar el fraude, predecir
patrones del mercado y aconsejar
operaciones a sus clientes.

Educacién

Permite saber si un estudiante esta
a punto de cancelar su registro,
sugerir nuevos cursos o crear
ofertas personalizadas para
optimizar el aprendizaje.

Comercial

Posibilita hacer prondsticos de
ventas y elegir el producto
adecuado para recomendarselo al
cliente. Empresas como Amazon
utilizan robots para identificar siun
libro tendra o no éxito, incluso
antes de su lanzamiento.

Logistica
y transporte

Sera Util a la hora de evitar
colisiones o atascos y también
para optimizar el trafico. Tesla ha
desarrollado un sistema gracias al
cual, cuando uno de sus coches
transita una ruta por primera vez,
comparte la informacién con el
resto.

Sanidad

Ya existen chatbots que nos
preguntan por nuestros sintomas
para realizar un diagnéstico. La
recoleccion de datos genera
patrones que ayudan a identificar
factores genéticos susceptibles de
desarrollar una enfermedad.

Fuente: Iberdrola(2024).
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“La inteligencia artificial (IA) esta ftransformando la valuacion inmobiliaria,
revolucionando la forma en que se estiman los valores de las propiedades. La IA ofrece

mayor precision, eficiencia y transparencia al proceso de valuacion.
« TECNOLOGIAS DE IA UTILIZADAS

Aprendizaje automatico: Los algoritmos aprenden de grandes conjuntos de datos para

identificar patrones y predecir el valor de las propiedades.

Redes neuronales: Imitan el funcionamiento del cerebro humano para analizar datos

complejos y realizar predicciones.

Procesamiento del lenguaje natural: Extrae informacién de textos, como

descripciones de propiedades y documentos legales.

o BENEFICIOS DE LA IA EN LA VALUACION

Precisiéon: Reduce el margen de error en las valuaciones, al considerar una mayor

cantidad de datos y variables.

Eficiencia: Acelera el proceso de valuacién, automatizando tareas repetitivas y

tediosas.
Transparencia: Brinda mayor claridad y trazabilidad en las decisiones de valuacion.

Acceso a la informacién: Facilita el acceso a datos relevantes para la valuacién, como

precios de mercado, caracteristicas de las propiedades, etc.”™

1.3 Metodologia de valuacion para el analisis de mercado inmobiliario

con tecnologia.

e VALUACION: “La accion y efecto de valorar y, valorar es reconocer, estimar o

apreciar el valor o mérito de alguien o algo. Respecto a tasacion la RAE la define

14 Obras por expansidn, La Inteligencia artificial (IA) permite valuar propiedades de forma eficiente, pig.14.
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como la estimacion del valor de un bien o de un servicio. En referencia a valuacion
menciona que es la accion o efecto de valuar.”®

¢ A nivel institucional el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales
(INDAABIN) define la valuacion como “el procedimiento técnico y metodolégico que,
mediante la investigacion fisica, econdmica, social, juridica y de mercado, permite
estimar el monto, expresado en términos monetarios, de las variables cuantitativas

y cualitativas que inciden en el valor de cualquier bien”"®

e ENFOQUES Y TECNICAS PARA LA VALUACION INMOBILIARIA EN MEXICO

“La valuacién inmobiliaria es un proceso establecido y reglado. A nivel internacional, el
International Valuation Standards Council (IVSC) es una entidad empresarial que se han
encargado de plantear criterios de valuacién con caracter global y, la compatibilidad entre
las normas globales con las regionales y locales. Habida cuenta de existir discordancia

entre unas y otras buscan la adhesién de las inferiores o de menor alcance territorial.

A nivel nacional, la Secretaria de Economia, organismo del gobierno federal mexicano
es la encargada de normar la valuacion por conducto de la Direccién General de Normas
mediante la declaratoria de vigencia de la norma mexicana NMX-C-459-SCFI-ONNCCE-
2007 Servicios de Valuacion, la cual establece los requisitos generales que deben cumplirse
a fin de proporcionar la confianza de que el servicio de valuacién sea otorgado con la
competencia técnica, imparcialidad, confidencialidad y esmero que el cliente merece,

mediante:

1. Documentacion e informacién que permitan el inicio del proceso de valuacion.

2. Inspeccidén de los bienes a valuar para constatar su existencia, identificacion y
ubicacion.

3. Aplicacion de los enfoques de valuacién, debiendo especificar y justificar cuando
alguno de ellos no sea aplicable.

4. Informe de valuacién conforme con los enfoques y principios expresados en la
norma.

5. Informe de valuacion y el soporte documental utilizado durante un lapso minimo de

un afo o, en su caso, por el periodo que establezcan los ordenamientos legales

15 Revista Iberoamericana para la Investigacién y el Desarrollo Educativo, El Modelo de Valucién
Inmobiliario en México, pag. 3.
16 [dem.
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aplicables. En el caso de las personas morales, también deben guardar una copia

del informe de valuacion por el periodo aqui establecido.””

“Participacion de algun otro valuador o experto en algin tema especifico necesario

para llevar a cabo el

correspondiente.”®

proceso de valuacion, otorgandole el crédito

“La valuacion de bienes inmuebles de propiedad nacional, como se menciond

anteriormente esta normada por el INDAABIN mediante la ordenacién del proceso

valuatorio (ver tabla 1) y por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) a través

de la Norma Especifica de Informacion Financiera Gubernamental (NEIFG 003-Bienes

Nacionales). Para el caso de bienes inmuebles de propiedad particular corresponde a la

SHF a través de las “Reglas metodoldgicas para la valuacion de inmuebles” (ver tabla 2).”1°

TABLA 1. Proceso valuatorio INDAABIN.

No. ETAPA

Recepcion de solicitud y
base informativa

ACTIVIDAD
Revision de:
-Plano de ubicacion del bien
-Plano topografico del terreno con superficie, medidas
y colindancias de la poligonal envolvente
-Larguillo completo del cadenamiento que indique
origen y destino
-Escrituras
-Constancia de uso del suelo
-Planos arquitecténicos aprobados por la autoridad
competente
-Informe de costos anuales de operacion del inmueble
-Listado de bienes distintos a la tierra y de maquinas
0 equipos anexos a las construcciones afectadas
-Dictamen de seguridad estructural

Identificacion del bien a
valuar

-Analizar la solicitud del promovente que pide el
trabajo valuatorio para identificar el bien a valuar y
confirmar el criterio técnico que resulte procedente.
-Revisar la documentacién procedente que el caso
requiere.

-Establecer el uso, propésito y finalidad del avaluo, asi
como la fecha de valores.

-Especificar y describir el alcance de la valuacion,
incluyendo primordialmente los bienes a valuar.

17 Revista Iberoamericana para la Investigacién y el Desarrollo Educativo, El Modelo de Valucién
Inmobiliario en México, pag. 5.
18 1bid., pag. 6.

9 fdem.
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-Concertar cita con el funcionario autorizado por el
promovente, para la inspeccién fisica del bien por
valuar.

La investigacién de cada uno de los elementos que
conforman el bien debe realizarse
3 Inspeccion del bien a | independientemente, para que se pueda tener un
valuar analisis objetivo de cada uno de los precios que van a
incidir en los indicadores de valor de los enfoques
empleados en la realizacion del avaluo

La investigacion de mercado para la estimacion del
valor de un terreno debe contener elementos de la
misma vecindad inmediata o mediata, como pueden
ser: ubicacion, zona, uso del suelo autorizado o
potencial, superficie, forma, topografia, entre otros.

Recopilacién de
informacion

Seleccion del
5 procedimiento técnico: e
Enfoque de: Costos
ingresos De mercado

El valor de los inmuebles, en cada caso debe ser
dictaminado de acuerdo con los procedimientos
técnicos que le apliquen.

El calculo de valor conclusivo de los inmuebles para
su adquisicion es mediante la aplicaciéon de enfoques
comparativo de mercado, de costos, y de ingresos, asi
como de otros parametros valuatorios que procedan,
de acuerdo con los procedimientos técnicos
correspondientes a bienes inmuebles, utilizando
Caélculo de indicadores | segun sea el caso.

de valor -De los indicadores de valor obtenidos segun los
distintos enfoques aplicables en cada procedimiento
técnico, es importante aplicar una ponderacion, esto
es multiplicar cada uno de los indicadores de valor
obtenidos de cada enfoque por el porcentaje de
ponderacion que determine el valuador de bienes
nacionales segun el uso y el propdsito del avaluo.

El valuador de bienes nacionales debera basarse en
el resultado de la ponderacion para estimar el valor
con el que se debe concluir su estimacion.

Debe ser redactado en una forma descriptiva y clara,
8 Elaboracion del trabajo y | considerando que va dirigido a servidores publicos o
dictamen valuatorio personas que no necesariamente conocen de
avallos.

Ponderacién y obtencion
del valor conclusivo

TABLA 2. Reglas metodoldgicas para la valuacion de inmuebles.

TIPO DE TIPODE | ENFOQUES POR DOCUMENTACION NECESARIA

INMUEBLE VALOR ESTUDIAR EN COPIA SIMPLE
-Escritura de propiedad

-Boleta predial de catastro

Terreno para Mercado

Valor . -Boleta de agua, en su caso
desarrollo comercial Fisico -ldentificacion de la poligonal del
habitacional Estudio residual

terreno mediante croquis
-Licencia de construccion
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-Factibilidad de servicios expedida
por el municipio

-Planos arquitectonicos
-Especificaciones de obra
-Presupuestos y calendario obra
-Programa de ventas

Individualizacion -Planos arquitectdnicos
™ Mercado :
de crédito . -Boleta predial
. : Valor Fisico
hipotecario para . e -Boleta de agua
g comercial | Capitalizacion de . L
vivienda -Oficio de terminacion de obra,
; rentas .
terminada para vivienda nueva
Valor Mercado -Escritura de propiedad
Recuperacion comercial | Fisico -Boleta predial
de crédito Valor de | Capitalizacién de | -Boleta de agua, en su caso
reposicion | rentas -Planos arquitectonicos

o Enfoque fisico o de costos (INDAABIN).

“Se basa primeramente en la estimacion del costo de reproduccién o de reposicion de
un bien igual o de caracteristicas semejantes al bien analizado a la fecha del avaluo. Al
resultado de esta estimacion se le denomina Valor de Reposicién Nuevo (VRN). Si el bien
no es nuevo, su valor se afectara por los diversos factores de depreciacion y obsolescencia
aplicables, segun sea el caso, y asi se obtiene el Valor Fisico también llamado Valor Neto
de Reposicion. (VNR). Se fundamenta en los Principios de Sustitucion, de Mayor y Mejor
Uso, De la Oferta y la Demanda, de Crecimiento, Equilibrio y Declinacion, de Contribucion
y de Productividad Excedente. En el caso de inmuebles, es un método hibrido debido a que
conjunta el valor del terreno con los costos de reposicion o reproduccion de las
construcciones y mejoras como son: edificios, instalaciones especiales, obras

complementarias y elementos accesorios.

Establece que el valor de un bien inmueble 0 mueble es comparable al costo de reposicion
o reproduccion de uno igualmente deseable y con utilidad o funcionalidad semejante a aquél
que se valua, considerando todas aquellas condiciones que pueden influir en el valor de
cada uno de los bienes. El uso de este enfoque, en ocasiones tiene como propdsito conocer
el valor de bienes, atipicos que no tienen comparables de operaciones realizadas en el

mercado en estudio, o en su defecto, de los que no hay ofertas de mercado.”®

o Enfoque comparativo o de mercado (INDAABIN).

20 Revista Iberoamericana para la Investigacion y el Desarrollo Educativo, El Modelo de Valucién
Inmobiliario en México, pag. 11.
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“Este enfoque involucra la recopilacion de informacion pertinente del mercado de bienes
comparables al bien por valuar, tratando de conocer los valores de operaciones cerradas y
analizando la oferta y la demanda, para poder llegar a un indicador que permita establecer
el precio mas probable de compra para dicho bien. Se basa igualmente en los principios de:
Sustitucion, de la Oferta y la Demanda, de Homogeneidad o Conformidad, de Cambio, de
Progresion y Regresion, de Crecimiento, Equilibrio y Declinacion, de Competencia y de

Mayor y Mejor Uso."?!
o Enfoque de capitalizacion de rentas (INDAABIN).

“Este enfoque, basado en los Principios de Anticipacién, de Competencia, de Mejor y
Mayor Uso, de la Oferta y de la Demanda, de Equilibrio, de Contribucién y de Productividad
Excedente, se aplica a los bienes susceptibles de una explotacion econdémica, cuyas
expectativas de ingresos, que previsiblemente proporcionaran en el futuro, sustentan el
valor del bien. Este enfoque considera el valor presente de los beneficios futuros, derivados
del bien por valuar y es medido a través de la capitalizacién de los ingresos. A este valor
presente se le conoce como valor de capitalizacion. Valor de capitalizacion. - Es el indicador
de valor de un bien, estimado en funcién de la capacidad productiva financiera del bien.
Capitalizacion directa de ingreso anual. - También conocida como capitalizacién "a
perpetuidad”, es un método utilizado para convertir una estimacién del ingreso esperado
durante un ano, en un indicador del valor en un solo paso ya sea dividiendo el ingreso
estimado entre una tasa de capitalizacién de ingresos. El valor que se obtiene al aplicar la
capitalizacion directa del monto de una renta, se le denomina generalmente como Valor de

Capitalizacion de Rentas (tratdndose de inmuebles).”?
e Enfoque residual (INDAABIN).

“El valor residual es el que resulta del analisis de los beneficios y de los costos para un
inversionista que adquiere un terreno urbano en brefia o con construcciones, para
desarrollar en él un proyecto inmobiliario de aprovechamiento del mismo; el método residual
se aplica siempre y cuando no existan evidencias adecuadas y confiables de mercado, y
exista viabilidad técnica, juridica, social, econémica y financiera del proyecto inmobiliario,

considerando el mayor y mejor uso del inmueble.”?

2L idem.
2 fhid, pag. 12.
3 fbid, pag. 13.
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Il. Recopilacién de Informacién

2.1 Seleccion de fuentes de informacion.

Para la seleccion de fuentes de informacion en la busqueda de mercado tenemos
varias opciones, anteriormente se utilizaban elementos como en revistas especializadas,
periddicos... nos encontramos en una era en la que es mayor la busqueda de comparables

se realizan en bases tecnoldgicas, como redes sociales, paginas web.
FACTORES DE COMPRACION

e Ubicacion.

o Caracteristicas fisicas: tamaro, forma y topografia, construcciones y mejoras, areas,
edad, proyecto, calidad, estado de conservacion.

e Fecha de la venta.

e Términos de la venta.

FACTORES DE AJUSTES EN LA SELECCION DE COMPARABLES

No 6. Factores de ajuste.
A

MAYORA1 ] MENOR A 1
(1.05) (0.95)

Fuente: Diana Avila (2023).

Sabemos que no siempre encontraremos el comparable IDEAL o PERFECTO, para
nuestro sujeto, es por esto por lo que existen los factores para ajustar y comparar de la

manera mas justa nuestro sujeto contra los comparables seleccionados.

Partiendo de la imagen numero 5 podemos ejemplificar de una manera gréafica, como
funcionan los factores, en este caso si mi comparable tiene cualidades o aspectos menores
a mi sujeto, este se premiara (<1.00) para equilibrar la balanza y poder tener un comparable
mas justo, el contrario, si mi comparable tiene cualidades mejores a mi sujeto este se
demeritara (>1.00) para mantener el equilibrio. Si nuestro comparable tiene caracteristicas

y cualidades iguales a nuestro sujeto este tendra un valor igual a 1.00.
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Para la busqueda de comparables, es recomendable utilizar rangos ya que como
explicamos anteriormente no existen comparables perfectos y eso hace que la busqueda
de mercado tenga rangos mayores de discrepancia, por tal motivo se utiliza una regla usual

dentro del gremio, la cual se presenta a continuacion con este ejemplo:

TABLA 3. Discrepancia en la busqueda de comparables.

COMPARABLE SUJETO COMPARABLE
Hasta 0.7 menos Superficie de 100 m? Hasta 1.3 mas
70 m? 100 m? 130 m?

Se podran buscar comparables con una discrepancia de 0.7 abajo y 1.3 arriba

(0.3%) como se muestra en la tabla anterior.

2.2 Analisis estadistico en los valuadores actuales.

Las encuestas son una herramienta de gran valor para comprender las conductas y
preferencias de los consumidores en distintos ambitos. Al recolectar datos de una muestra
representativa de la poblacién objetivo, los expertos del sector pueden obtener informacion

vital para tomar decisiones estratégicas fundamentadas.

En este capitulo, se presenta un analisis exhaustivo de una encuesta llevada a cabo
con 150 individuos acerca del tiempo que destinan a buscar propiedades para encontrar
comparables de mercado, si conocen alguna herramienta que agilice y mejore esta tarea,

y detalles sobre su perfil profesional, entre otros aspectos.

No 7. Encuesta Herramientas tecnologicas

; Cual es tu perfil? Cuenta de ID

Valuador 78
Estudiante de Especialidad o

Maestria 46
Aux de Valuador 26

Total, general 150

Valuador representa la mayoria
de "éCual es tu perfil?".

M Valuador

7 Estudiante de
Especialidad o
Maestria

Aux de Valuador

Fuente: Encuesta Herramientas Tecnoldgicas en Valuacion (2024). o5



Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 8. Encuesta Herramientas tecnologicas

¢ Cuanto tiempo inviertes en dicha
tarea?"

Aux de Valuador

-

. I

= |

[N

o

a

o I

; Estudiante de Especialidad o Maestria I
|

5

=

>

u] ]

> Valuador
|
0 10 20 30 40 50

ID

HO0alhr mla2hr ®M2amashr

Fuente: Encuesta Herramientas Tecnologicas en Valuacion (2024).

No 9. Encuesta Herramientas tecnologicas

Ninguna representa la mayoria de "éQué
herramienta conoces?".

E Ninguna

Paginas web
39%

[ Paginas web

IA

Ninguna
57%

Fuente: Encuesta Herramientas Tecnologicas en Valuacion (2024).

La mayoria de los participantes en la encuesta (52%) son valuadores.

Los estudiantes de Especialidad o Maestria representan el segundo grupo mas numeroso
(30.7%).
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e Los auxiliares de valuador son el grupo menos numeroso (17.3%).

e La mayoria de los participantes en la encuesta dedican entre 0 y 2 horas a la
busqueda de comparables de mercado (76 personas) 44.7%.

e Elrango de tiempo mas comun es de 0 a 1 hora (27.3%).

e Un numero considerable de personas (28%) dedican mas de 2 horas a la busqueda
de comparables.

Los datos indican que la mayoria de los valuadores y estudiantes de valuacion invierten
una cantidad significativa de tiempo en la busqueda de propiedades comparables, lo que
subraya la relevancia de esta tarea en su labor. Este aspecto puede resultar en un consumo
excesivo de tiempo que posiblemente conduzca a disparidades significativas entre el

resultado de la comparacion de mercado y la realidad.

Los resultados de la encuesta proporcionan una vision general sobre las practicas de
busqueda de propiedades comparables en un grupo especifico de participantes, revelando
informacion relevante sobre su perfil profesional. Es fundamental tener en consideracion
las limitaciones de la muestra y contemplar la realizacion de investigaciones adicionales

para obtener una perspectiva mas completa del sector inmobiliario.

Analizar la estacionalidad de la demanda de venta y alquiler de propiedades en Google
Trends es una herramienta util para comprender este fenédmeno. Por ejemplo, al notar que
las busquedas de "Alquiler de Inmuebles" superan a las de "Venta de Inmuebles", se

confirma la tendencia actual de que las personas prefieren alquilar en lugar de comprar.

No 10. Oferta de inmuebles

® rentainmuebles . ® venta de inmuebles

Término de busqueda : Término de busqueda

+ Agregar comparacion

México ~ Ultimos 12 meses Todas las categorias Busquedaweb

LS

OSSN W3 AR
1

Fuente: Inmuebles24 (2024).

Interés a lo largo del tiempo &

[«
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No 11. Busquedas relacionadas con la venta de inmuebles

Desglose comparativo por subregién Subregion ¥ &, <> &

@ rentainmuebles @ venta de inmuebles Ordenar: Interés en renta inmuebles ~

1 Baja California Sur |

2 Tamaulipas |

N

& 3 Morelos I
LW

Ciudad de México I

S

5 San Luis Potosi | |

La intensidad del color representa el porcentaje de busquedas MAS INFORMACION Subregiones que se muestran: 1-5de 27  »

Fuente: Lamudi (2024).

En la imagen se puede apreciar un mapa de México en el que los estados estan
resaltados en tonos de rojo y azul. Aquellos estados en tonos rojos indican una mayor
proporcion de busquedas relacionadas con la venta de inmuebles, mientras que los estados

en tonos azules muestran una proporcién menor.

De acuerdo con la imagen, los estados con mayor porcentaje de busquedas

relacionadas con la venta de inmuebles son:

o Baja California Sur

o Tamaulipas

e Morelos

e Ciudad de México

e San Luis Potosi

Estos estados se localizan en diversas zonas del pais, lo cual sugiere que existe interés
por adquirir propiedades en todas las regiones de México. Es relevante considerar que la
imagen unicamente refleja el porcentaje de busquedas vinculadas a la venta de inmuebles,
no el total de busquedas. Por lo tanto, es factible que un estado con un menor porcentaje
de busquedas posea un mayor numero total de busquedas en comparacién con otro estado

que tenga un porcentaje mas alto.

Concluir que estos datos son esenciales para el area de investigacién donde se aplicara

esta metodologia, ya que los resultados obtenidos sugieren que el empleo de herramientas
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnoldgicas web
scraping e inteligencia artificial.

tecnolégicas es poco comun en dicho campo, y la implementacién de la metodologia podria

representar un punto de inflexion en la evolucién de la busqueda de comparables.

lll. Desarrollo de la metodologia

3.1 Configuracion de herramientas de Web Scraping e IA.

Partiendo de los puntos anteriores analizados en los capitulos, comprendemos que es
el Web Scraping, a continuacién, mostramos una herramienta que descubrimos que

utilizando la inteligencia artificial hace que esta tarea sea super sencilla y efectiva.

La herramienta la encontraremos en www.browse.ai 2*, esta es una herramienta

potente que utiliza algoritmos de inteligencia artificial para sacar los datos de una pagina

web de manera rapida y precisa.

1. Entramos a la pagina www.browse.ai

No 12. Pagina principal de Browse Al

a

v @ Scapeand Monitor Datafron X + =

<« C % browseai/? gl=1*6ka7lf* ga*MzkxMDg3NjgxUEBMTMzMJEONTQ* ga FBBBKWELFH*MToxMzQxNDIZOCAYLEUMToMzQxNDI2MydzNSAWLA. R Y V@

. Browse Al Prebuilt Robots Use Cases v Resources v About Us Pricing Get Started for Free

The easiest way to extract and

monitor data from any website. P
- Train a robot in 2 minutes. Brc > se AI =

- No coding required.

m What can it do?

Overview

Fuente: Browse Al (2024).

Zhttps://auth.browse.ai/u/login?state=hKFo2SBGVkJxUOQJtZINYQTIiYjZkN19FcnYyMDBkTnhnd204dgFur3Vua
XZlcnNhbC1sb2dpbgNOaWTZIENMMmdNQWS5EVFZXMzExN2NLNkdTT3VtTGd6ckVGMHgto2NpZNkgQkNsS1
pibTM5cE1ZcmgwWU1meVBiNXM3VkNIeWpFV2g
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnoldgicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 13. Herramientas que puede hacer el robot Browse Al

Lo que tu robot puede hacer por ti

Extraccion de datos Supervision Robots predisefados

Extraiga datos especificos de Extraiga datos segun un Explore robots predisefados
cualquier sitio web en forma de cronograma y reciba para casos de uso populares y
hoja de célculo que se completa notificaciones sobre los cambios. comience a usarlos de

sola. inmediato.

Fuente: Browse Al (2024).

2. Nos dirigimos a la pagina de acceso para crear una cuenta, ya sea con un plan grais

0 una anualidad.
No 14. Pagina de acceso de Browse AL

B

Welcome

Log in to Browse Al to continue to your dashboard.

Email address

Login Get Started for Free

Password @

Forgot password?

Don't have an account? Sign up

OR

G Continue with Google

Fuente: Browse Al (2024).
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.
Una vez que se haya entrado a la pagina, tendremos dos opciones: explorar los robots

recargados en la plataforma y bien, construir un nuevo robot a nuestro gusto.

No 15. Opciones de inicio del robot en Browse Al

Explorar rohots predisefiados + construir un nuevo robot

Fuente: Browse Al (2024).

Para cumplir con las necesidades de los valuadores construiremos un robot a nuestra
medida, en la cual tenemos dos opciones, extraer informacioén estructurada o monitorear
cambios en la pagina web seleccionada. Dentro de la plataforma existen varios videos los

cuales facilitan el uso de la tecnologia para cualquier duda que surja.

No 16. Videos tutoriales para el uso de Browse Al

¢(Primera vez que creas un robot?
Siga las guias y tutoriales a continuacion.

(5] S

Como entrenar y crear un nuevo robot Descargar sitios web como una hoja de
para extraer una lista de productos célculo

S

Monitorear sitios web para detectar
cambios

Fuente: Browse Al (2024).

Iniciaremos nuestro ejemplo utilizando la plataforma INMUEBLES24.

3. Se coloca el link de la pagina de la cual queremos extraer los datos. Con esto
estamos dando la orden de que entre a la pagina solicitada y que empiece a analizar

los datos que solicitaremos en la configuracion.
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¥ Inmuebles en México:ventay 1 X

No 17. Vaciado de pagina fuente- Browse Al

‘@ Scrape and Monitor Data from X ® New Data Extraction Robot - £/ X <

C 25 dashboard.browse.ai/teams/personal/robots/new/custom?originUrl=https3A%2F %2 Fwww.inmuebles24.com%2F & purpose=extract B aQ & tn} 0 :

Browse Al Dashboard O

obots Beta

4. Damos

New Data Extraction Robot

https://www.inmuebles24.com/ [

Origin URL

This website needs logging in.

Start Training Robot

B use Chrome Extension

> Use Robot Studio  New

First time creating a robot?
Follow the guides and tutorials below.

Fuente: Browse Al (2024).

clic en el botéon ENTER y se abrira la pagina web de esta manera, es

impornte recalcar que sabemos que el robot se encuentra agravando las acciones

que estamos configurando cuando aparece en la parte superior derecha, como en

la imagen.

Rentar

|, Llegd Inmuebles2d FULL
= un pleta
Ag o

No 18. Robot Browse Al

Encuentra tu hogar

Comprar  Desarolios  Remate

Desarrollos

Conoce Inmuebles24
Lo que necesitas saber ala hora de rentar en $ T e cc

Fuente: Browse Al (2024).
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5. Una vez aceptada la pagina, ya con el robot (esfera blanca de la parte superior

derecha), empezara a registrar todo.

Esto quiere decir que el robot esta listo para empezar a imitar y guardar todas las

configuraciones que se hagan mientras el se encuentra grabando

6. Para mayor entendimiento de esta herramienta tecnolégica nos permitimos
recomendar un video?® tutorial donde se habla mas a detalle de este robot y su

funcionamiento.
No 19. Video Browse Al

BROWSE.AI
INTELIGENCIA
ARTIFICIAL QUE
EXTRAE DATOS DE

PAGINAS WEB
PORTI

CON EDUARDO VAZQUEZ

Browse.ai: Inteligencia Artificial que extrae datos de
paginas web por ti

9.8 K vistas « hace 7 meses

Fuente: Eduardo Vazquez (2024).

3.2 Proceso de recopilacion de datos e implementaciéon de la

metodologia.

Una vez que se hayan seguido los pasos anteriores nuestro robot esta listo para ser

programado.

1. Damos click en el robot de Browse Al, se desplegara una lista, procederemos a dar

click en “capturar lista o capture list”

25 https://www.youtube.com/watch?v=d1U0ZG3PS8w&t=563s
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 20. Captura de lista con Browse Al

Capture List ar

Capture Text

T Do T Capture Screenshot » 'm‘
%

Discard recording

Mt e
e ey

Extract a list of items from Ver mapa ©@ Ordenar |t
this webpage and turn it into

a data table you can

download as a spreadsheet

or monitor for changes over EJ

time.

Fuente: Browse Al (2024).

2. Una vez realizada esta accion se resaltaran varios puntos, dependiendo de donde

pongas el puntero como se muestra en la imagen.

No 21. Resaltado de items

v £ Inmuebles en México: ventay | X | ‘@ Scrape and Monitor Data from X @ New Data Extraction Robot - €1 X+

Select more texts, press to finish, or press to undo/cancel

Image URL 1 Visible Text, HTML

[Ty iento Mayorca Residenciall
Fraccionamiento Mayorca Residencial, Led

‘asa de una Planta en Venta en Mayorca Residencial. Modelo Cambridge. Precio: $2, 595, 000. Caracteristicas: * Terreno: 172. 54 m2. * Construccion: 113 m2.* ...

Visible Text i
. L) -

Image URL

asa de doble altura en venta en Mayorca Residencial. Modelo York. Precio: $2, 985, 000. Aprovecha $30, 000 de descuento directo. Caracteristicas: * Terreno...

~

Image URL

Fuente: Browse Al (2024).

3. Se seleccionaran los items que se quieran extraer en nuestra base de datos,

ilustrando esta accién en la imagen anterior.
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 22. Seleccion de items.

Invisible text detected in code. Choose a text to capture or press (B3 to cancel

& Capture image URL

Capture altenative text

L Buscar I8 i 2 Q ® = B v O

Fuente: Browse Al (2024).

No 23. Resaltado de items

Select more texts, press (S to finish, or press (28 to undo/cancel

N 2,290,000

N 3,078,000

L Buscar < { Q ® = B v O

Fuente: Browse Al (2024).
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Metodologia para realizar el analisis de mercado en valuacion de inmuebles utilizando herramientas tecnolégicas web
scraping e inteligencia artificial.

No 25. Resaltado de items

Select more texts, press to finish, or press [E8§ to undo/cancel

Image URL

E

La Cantera, Leon
Visible Text. HTML
3

Ref: nex-Ver datos. Avaluo $2, 580, 000. Oferta $2, 290, 000, Casa en Residencial Canah, modelo Coba (Tulum) En venta casa con entrega inmediata, ubicada ...

Image URL

Acepto

Fuente: Browse Al (2024).

4. Una vez seleccionados los items, se presiona la letra ENTER, para poder colocarle

un nombre a cada una de las categorias.

No 26. Items después de ENTER

P Buscar 4 I C ® = B v O

Fuente: Browse Al (2024).
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5. Se abrira un campo como se muestra en la imagen siguiente para poder colocar el

titulo que le corresponde a esta categoria.
No 27. Colocacion de titulo para item

Propiedades e inmu en Leon - Inmuebles24

MN 2,290,000 @

Ref: nex-Ver datos. Avaltio 52, 580, 000. Oferta $2, 290, 000. Casa en Residencial Canah, modelo Coba (Tulum) En venta casa con entrega inmediata, ubicada ...

e

MN 1,000 Mantenimiento

La Herradura, Leén

Terreno en venta en Esquina en

Acepto

Wl © Buscar

Fuente: Browse Al (2024).
6. Cuando se hayan colocados los titulos a cada uno de las categorias seleccionadas

en automatico se mostrara una tabla de color azul como la de la imagen, la cual nos
hace ver una tabla preliminar de los datos que se obtuvieron en la busqueda.
No 28. Tabla de datos seleccionados.

¢ Propiedades e inmuebles en Letn - Inmuebles24 o X

Review Captured List

CALLEY COLONIA DESCRIPCION
NUMERO

131, Tonali La Cantera, 3 hitps://img10.naventcdn.com/avisos/18/01/42/17/7 3/60/360x266/1321176641.jpg? Casa - 148m? - 3 MN 2,290,000 131, Tonali La Cantera, Leon 130 m? tot.
Ledn IsFirstimage=true Recdmaras - 2 3 rec. 3 bafios 2 estac. nex-Ver datos. Avallo $2,
Estacionamientos 580, 000. Oferta $2, 290, 000. Casa en Residencial
Casa en Venta en Canah, modelo Coba (Tulum) En venta casa con
Leén, Gio. entrega inmediata, ubicada en la zona norte,
Residencial Canah, residencial de Canah, en Ledn, Guanajuato. Esta
Zona Norte propiedad cuenta con 3 recamaras y 3 bafios
completos, para una familia que busca comodidad y
espaclo. Con una construccién de 148 m2, esta casa
offece una distribucion funcional, brindando un
ambiente ideal para el descanso y disfrute en familia
En la planta baja cuenta con un cuarto de tv o estudio,
mismo que se puede adaptar para hacer una recamara
en pianta baja. ( cuenta con un bafio compieto en
planta baja. ) La casa se encuenira en un desamolio
residencial que ofrece una variedad de amenidades
para el entretenimiento y bienestar de sus residentes.
Entre ellas destacan un area de Juegos infantiles,
gimnasio, alberca, drea de juegos, zona kids, 4rea de

What is the maximum number of rows you want to extract?

10 ) 100 Please select the pagination type

L O Buscar B @ . °C Parc. nublado

Fuente: Browse Al (2024).

37



7. Enla parte inferior aparecen caracteristcias que podemos modificar como el nimero
maximo de datos que se van a extraer y algunas otras caracteristicas que se pueden

adaptar a lo que estamos busacando.

No 29. Caracteristicas modificables.

What is the maximum number of rows you want to extract?

Please select the pagination type

There are no more items to load

Scroll down to load more items

Scroll up to load more items

Click on next to navigate to the next page
Click on load more to load more items

[ - p 0747 p. m.
o 23°C Parc.nublado  ~ 25/04/2024 ES

Fuente: Browse Al (2024).

8. Dar clic sobre el botén CAPTURAR LISTA, despues de esto se dara clic en el boton
DEJAR DE GRABAR, para que nuestro robot deje de imitar los pasos anteriores que
se configuraron. Teniendo esta informacidn nos regresara a la pagina principal en

donde es importante guardar el robot que ya configuramos.

No 30. Final de configuracion.

Well done! You just showed the robot how to capture the list for you Al Iniciar sesién

You can capture more data, o if you have captured all you want to extract
from this page, press Finish Recording to save it '
If you need help at any point, we're here for you: support@browse.ai

Continue Capturing Data Finish Recording

‘ Ordenar t

? Nueva tarea

Configuracién répida
nombre del robot  Extract data from Propiedades e inmuebles en Ledn - Int m

Fuente: Browse Al (2024).
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9. Se sabra que se encuentra la infromacion guardada cuanso nuestra pantalla
aparezca de la sigueinte manera y se creara una tabla con la informacion guardada,
ademas de que se enlistaran los pasos que se realizaron y se grabaron con el robot

de Browse Al.

No 31 Tabla guardada con éxito.

Revisa el resultado

Actualmente, el robot esta ejecutando una tarea en un servidor en la nube . Espere por favor. @

Creado por tesina evime . Agregado a la cola...

/

Tu tarea esta en la cola...

Creado por tesina evime . Termind con éxito.

LEON (4) & Descargar

Posicion ~ VALORES TOTALES M2 DESCIPCION

1 - - La Campifia del Bosque, ubicada en la zona norte de la ciudad; cuenta con doble
acceso, vigilancia las 24 hrs los 365 dias, acceso controlado, 4reas verdes, zona
comercial, campo de golf, con casa club. ...

Leer mas
2 $8,600,000 MXN - $8,600,000 MXN
3 = 337 m? 3 Recamaras 3 Banos 337 m? construidos
4 = Nahbi desarrollos Ver mas info Whatsapp Nahbi desarrollos MIEMBRO DESDE 2,024

Fuente: Browse Al (2024).

10. Esta grabacion de pasos se puede editar en la parte inferior de la pagina, por si hay

alguna modificacién que se tenga que realizar.
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No 32. Edicion de pasos guardados.

Pantalla final

Pasos

@ Navegar ala URL de origen

CASAS EN VENTA CERCA DE
LeON

= Iniciar captura lista (LEON)

T Capturar texto visible (VALOR TOTAL)

Casa en Venta en Le6n

T Capturar texto visible (M2)

4,090,000 MXN
3 3 210 m*

T Capturar texto visible (DESCIPCION)

» Finalizar la captura de lista

;Los resultados de las tareas anteriores coinciden con lo que esperabas?

No, déjame volver a entrenar al robot. No, reportar un problema Eliminar este robot

Fuente: Browse Al (2024).

11. Como paso final de este capitulo, descargamos nuestro documento de EXCEL para
poder hacer las modificaciones necesarias y trabar con la data que nos arrojo

nuestro robot configurado.

No 33. Edicion de pasos guardados.

LEON (4) & Descargar

8 Descargar como CSV

Pc {1} Descargar como JSON

3

Fuente: Browse Al (2024).

12. Ahora solo queda optimizar, limpiar y organizar nuestra base de datos para poder

realizar el analisis de los datos y seleccionar los comparables adecuados para

nuestra busqueda de mercado.
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IV. Analisis y procesamiento de informacién

4.1 Analisis estadistico de datos inmobiliarios en las ciudades de

Irapuato, Ledn y Celaya.

En este capitulo ejemplificaremos el uso de esta herramienta y la manera sencilla de
poder manejar la informacion, para poder realizar esto se analizara el mercado de casas

habitacién en general de las ciudades de Irapuato, Le6n y Celaya.

Con la ayuda de web scraping navegamos en las principales plataformas de ofertas

inmobiliarias para poder realizar esta tarea y obtuvimos lo siguiente:

No 34. Obtencion de base de datos-ejemplo.

o R Buscar
h o e Dibujar  Disposicién de pagina as Dato evisa a atizar  Programad Ayuda & Comentarios
= el == ™ Hinsertar v | T v [®m] G
OA | Iz & & | === vy |2 B B | - v e e
pegar 1B~ NKsS<Be|0vAr SEIZ== B |- %meg g | fomw Duomo Erosde BEeliminat < | [ orgenary Buscary | Complementos | Anaizar  GPTFOR
LAl { =Gl condicional ¥ comotabla~ celda® | fiformato~ | ¢ v fitrar~ seleccionar~ datos EXCEL
Portapapeles 15| Fuente & Alineacion 1= ‘NGmero = Estilos Celdas Edicién (Complementos (Commands Group: %
[} Descripcion Ubicacion Ciudad |Recamaras we M2 Construccion|  Precio | $M2 Imagen1
g | maen V"""’Mg::] L’;’rb'd"‘ ErviRic, Casa en Arbide,Leon Leon 4 4 696 $12,000,000 ($17,241
| LEANIGUANS ”EgGTSA%iVENDE CASA | Casa an condominio en Valke do San Carios Ledn Leon 3 2 124.41 $2,148,000 [$17,265 = X
SE VENDE CASA EN LEA'N -
3| GUANAJUATO CON EQUIPAMIENTO Casa en condominio en Valke de San Carlos,Leon Leon 3 2 108.9 $1,998,000 |$18,347 M
INCLUIDO \
Datos Leon Irapuato Celaya Brow
B I

Fuente: Héctor Palafox (2024).

Teniendo esta tabla de Excel con la informaciéon de mercado y las herramientas que
nos proporciona Excel pudimos realizar estas graficas que arrojan las tendencias vy el

comportamiento del mercado en estas tres cuidades.
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Precio

Frecuencia

Millones

No 35. Resultados de web scraping

PROMEDIO POR CIUDAD "$/M2".

= ebdn
= [rapuato
= Celaya
Tendencia de $/M2 miles con nos M2 de
Construccioén
$25
b4 [
$20 ° °
a
$15 . . . . .
* o ° L
$10 °® * e .. . ®
.%. .. ". [ ?
$5 o® ey e % ° .
ed® L 7] * °
- g »
$0
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

M2 Construccién

Frecuencia de "M2 Construccion"

[1,1071  (107,213] (213,319] (319,425] (425,532] (532,638] (638, 744] (744, 850]

M2 Construccion

Avila Mejia Diana Paola y Palafox Morales Héctor Daniel
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||$/M2\|

$70

Millares

$60
$50

$40

$/m2

$30
$20
$10

$0
Datos

Fuente: Héctor Palafox (2024).

Cabe mencionar que toda esta informacion y datos se obtuvo en menos de 15
minutos, podriamos decir que la tarea en donde nos llevamos mas tiempo fue el ajustar y

disefar a nuestro robot para poder obtener nuestra base de datos.

Con este ejercicio comprobamos la funcionalidad y efectividad de esta herramienta
para nosotros los valuadores, y la forma en que podemos ahorrarnos bastante tiempo en la

busqueda de comparables para nuestros avaluos.
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V. Resultados

5.1 Comparaciéon con metodologias tradicionales.

Sabemos que una parte fundamental de la valuacién es la busqueda constante de
muestras de mercado para abastecer y fundamentar nuestros avaluos y dictdmenes,
existen plataformas en la web que nos hacen esta tarea mas facil con la ayuda de filtros y
herramientas que nos proporciona la misma pagina, sin embargo, no deja de ser una tarea

manual y nada rapida.

Imaginemos que estamos navegando por una pagina en internet y lo que hace es
entrar para ver, copiar informacion y pegarla en una hoja o Excel, esto lo vemos en la
valuaciéon debemos entrar a internet, checar los datos de mercado necesarios para un
avaluo, al dia siguiente entrar de nuevo a internet y tener actualizada nuestra base de datos,
hay personas que solo se dedican a estar revisando los precios inmobiliarios en internet. El
web scrapign es como tener un asistente virtual que hacer todo este trabajo de manera
automatizada y estructurada, esto no es nuevo, han existido herramientas y tecnologia que
puede hacer esto del web sraping desde librerias de programacién hasta software disefiado

para esta tarea, aunque la realidad es que esta tarea era bastante complicada.

La combinacion de web scarping con inteligencia artificial, llevo a esta practica que
antes era manual y llevaba mucho tiempo a otro nivel completamente nuevo la IA permite
mejorar la precision y la eficiencia con la cual recolectamos los datos y ademas permite
trabajar con datos que no estaban estructurados, es decir no tenemos que tener una tabla
o la pagina dar permiso de descargar en tablas o en Excel, con los algoritmos avanzados
de aprendizaje automatico la IA identifica patrones y tendencias de una gran cantidad de
datos, incluso puede analizar fotografias para de ahi extraer los datos que estamos

buscando.

5.2 Analisis de la efectividad de la metodologia propuesta (testimonios).

Le presentamos esta tecnologia y herramienta a valuadores que han buscado el
mercado de manera manual, como la conocemos hasta ahora y esto fue lo que nos

comentaron:

“Me parecié una herramienta facil de usar, ademas de que la plataforma es muy noble

y con los videos interactivos pude realizar actividades. En el despacho es esencial tener
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bases de batos con muestras de mercado actualizadas para la realizacion de los avaluos,

al bajar dicha informacion a Excel se pudo alimentar el avaluo para nuestra base de datos”
-Valuadora de Leén, Guanajuato

“La verdad es que nunca habia escuchado sobre esta herramienta, para mi fue algo
sorprendente el saber que la tecnologia es un hecho que esta para ayudarnos y hacernos
las tareas mas faciles, me agradod la tecnologia propuesta y me desperté el seguir

investigando sobre la misma u otras inteligencias para facilitar mi trabajo”
-Valuador de Irapuato, Guanajuato

“En lo personal, soy de las personas que, si tarda un tiempo realizando las operaciones
para saber en cuanto esta el metro cuadrado en mis muestras de mercado, con esta
herramienta pude hacer el vaciado de todas las muestras de mercado y asi pude realizar
las operaciones correspondientes en automatico en mi archivo de Excel, lo cual me ahorro

mucho tiempo en la seleccion de mis comparables”
-Auxiliar de valuador de Leén, Guanajuato

Con base a los testimonios presentados anteriormente, podemos analizar que esta
metodologia es efectiva en cuando el ahorro de tiempo en la busqueda de comparables,

ademas de que es una metodologia bastante facil de ejecutar y aprender.
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Conclusiones

Conclusiones generales.

La industria inmobiliaria se encuentra en un proceso de constante transformacion,
impulsada por la adopcion de nuevas tecnologias. La metodologia que integra el Web
Scraping y la Inteligencia Artificial (IA) en el analisis de mercado para la valuacion de

inmuebles presenta un gran potencial para revolucionar este sector.

La factibilidad de este enfoque se basa en la abundancia de datos inmobiliarios
disponibles en linea. El proceso de Web Scraping posibilita la recopilacion automatizada y
eficaz de estos datos, los cuales son utilizados para alimentar los modelos de Inteligencia
Artificial.

La implementacién de esta metodologia ofrece diversos beneficios:

o Eficiencia y precision: Agiliza el proceso de analisis de mercado, reduciendo
significativamente el tiempo y los costos asociados. La IA permite procesar grandes
volumenes de datos con mayor precision, identificando patrones y tendencias que
podrian pasar desapercibidos para un analisis manual.

o Objetividad y transparencia: Elimina sesgos y criterios personales en la valuacion,
aportando mayor objetividad y transparencia al proceso.

e Acceso a informacion actualizada: Permite contar con informacién de mercado en
tiempo real, reflejando las ultimas tendencias y variaciones en los precios de los
inmuebles. Esto facilita la toma de decisiones informadas tanto para compradores
como para vendedores.

e Ampliacidon del espectro de analisis: Facilita la consideracion de una amplia gama
de factores que influyen en el valor de un inmueble, incluyendo caracteristicas
especificas de la propiedad, entorno socioeconémico, condiciones del mercado,

entre otros.

La combinacion de Web Scraping y IA en el andlisis del mercado inmobiliario supone
un progreso notable en la valoracién de propiedades. Esta técnica brinda mdultiples ventajas
que la convierten en una herramienta potente para agentes inmobiliarios, inversionistas y
compradores. Su adopcion promovera una mayor eficacia, transparencia y imparcialidad en

el sector inmobiliario.
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En conclusién, la combinacion de Web Scraping y Inteligencia Artificial en el analisis del

mercado de bienes inmuebles tiene el potencial de transformar la forma en que se evaluan

las propiedades. Si es adoptada por los profesionales del sector, conducira a un mercado

inmobiliario mas eficaz, transparente y dinamico, asi mismo garantizar la calidad y

confiabilidad de los datos utilizados en el entrenamiento de los modelos de inteligencia

artificial es fundamental. La precisién de los resultados dependera en gran medida de la

calidad de los datos empleados.

Contribuciones al campo de estudio.

En el campo de la valuacién, el web scraping puede ser una herramienta valiosa para:

Recopilar datos de mercado: El web scraping se puede utilizar para recopilar
datos de mercado, como precios de acciones, cotizaciones de bonos y datos de
bienes raices. Estos datos pueden ser utilizados por los valuadores para estimar el
valor de activos individuales o carteras de activos.

Analizar tendencias del mercado: El web scraping se puede utilizar para analizar
tendencias del mercado, como cambios en los precios de las acciones, las tasas de
interés y los precios de los bienes raices. Esta informacién puede ser utilizada por
los valuadores para identificar riesgos y oportunidades potenciales.

Realizar investigaciones de mercado: El web scraping se puede utilizar para
realizar investigaciones de mercado, como identificar competidores, evaluar
tendencias de consumo y analizar el panorama regulatorio. Esta informacién puede
ser utilizada por los valuadores para comprender mejor los factores que afectan el

valor de los activos.

Ejemplos especificos de como se utiliza el web scraping en la valuacion:

Una firma de valuacion podria usar el web scraping para recopilar datos de precios
de venta comparables (comps) de propiedades inmobiliarias. Estos datos podrian
usarse para estimar el valor de una propiedad individual.

Un analista financiero podria usar el web scraping para recopilar datos de precios
de acciones y cotizaciones de bonos. Estos datos podrian usarse para estimar el

valor de una empresa o una cartera de inversiones.
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e Un consultor econémico podria usar el web scraping para recopilar datos de
tendencias de empleo, inflacion y crecimiento del PIB. Estos datos podrian usarse

para evaluar el impacto econémico de un proyecto o una politica.
Beneficios del uso del web scraping en la valuacion:

e Acceso a grandes cantidades de datos: El web scraping permite a los valuadores
acceder a grandes cantidades de datos que serian dificiles o costosas de recopilar
manualmente.

o Datos actualizados: Los datos web se actualizan con frecuencia, lo que permite a
los valuadores acceder a la informacion mas reciente disponible.

o Eficiencia: El web scraping puede automatizar la tarea de recopilacion de datos, lo

que ahorra tiempo y dinero a los valuadores.
Desafios del uso del web scraping en la valuacién:

o Calidad de los datos: La calidad de los datos web puede variar, por lo que es
importante que los valuadores evaluen cuidadosamente la calidad de los datos
antes de usarlos.

e Legalidad: El web scraping puede ser ilegal en algunos casos, por lo que es
importante que los valuadores se aseguren de cumplir con todas las leyes
aplicables.

o Escalabilidad: El web scraping puede ser dificil de escalar a grandes conjuntos de

datos, lo que puede limitar su uso en algunas aplicaciones.

En general, el web scraping es una herramienta poderosa que puede ser utilizada por
los valuadores para mejorar la precision y eficiencia de sus analisis. Sin embargo, es
importante que los valuadores sean conscientes de los desafios potenciales asociados con

el uso del web scraping y tomen medidas para mitigar esos riesgos.

Limitaciones y recomendaciones para futuras investigaciones.

Si bien Browse Al parece una herramienta poderosa para la extraccion y monitoreo

de datos web, existen algunas limitaciones a tener en cuenta:
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o Dependencia de la estructura del sitio web: Browse Al funciona analizando la
estructura de un sitio web para encontrar la informacion deseada. Si un sitio web
cambia su diseno o la forma en que presenta la informacién, Browse Al podria tener
dificultades para adaptarse y extraer los datos correctamente.

o Dificultad con contenido dinamico: Browse Al puede tener problemas para
procesar contenido web generado dinamicamente, como el contenido cargado a
través de JavaScript. Esto puede limitar su capacidad para recopilar informacion de
sitios web interactivos.

o Precisiéon de la extraccion: No es perfecto. La tecnologia de IA aun esta en
desarrollo, y Browse Al puede cometer errores al extraer datos de sitios web. Es
importante verificar la precision de los datos extraidos antes de confiar en ellos.

e Volumen de datos: Browse Al podria tener dificultades para manejar grandes
volumenes de datos de sitios web complejos. Esto podria limitar su utilidad para
organizaciones que necesitan extraer grandes cantidades de informacion.

o Costo: Browse Al normalmente funciona con planes de suscripcion. Dependiendo

de la complejidad de sus necesidades, el costo del servicio podria ser alto.

Browse Al es una herramienta poderosa, pero tiene limitaciones. Es importante

tenerlas en cuenta al decidir si es la solucion adecuada para sus necesidades.

Nos encontramos en una era en la que la inteligencia artificial esta avanzando de una
manera abismal, sin embargo, aun existe cierta incertidumbre sobre este tipo de
herramientas y es entendible ya que es algo “nuevo” para nosotros. No todo es tan sencillo
como parece, aunque es web scrapin es util, también tienes que considerar algunos temas
éticos y legales porque no todos los sitios de internet permiten la extraccion automatizada
de sus datos y es bien importante respetar sus politicas y el derecho de autor de cada una
de las paginas, por eso antes de realizar web scraping es bien importante ser responsables
y éticos en esta practica, hay que respetar los limites establecidos por cada sitio y

asegurarnos de tener permiso cuando sea necesario.

Browse Al es una herramienta poderosa que puede ayudarte a extraer datos de sitios
web de manera rapida y sencilla. Para aprovechar al maximo Browse Al, les compartimos

algunas recomendaciones:
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10.

Define claramente tus objetivos: Antes de comenzar a usar Browse Al, es
importante definir claramente qué datos necesitas extraer y como los usaras. Esto
te ayudara a crear flujos de trabajo de scraping mas eficientes y precisos.
Familiarizate con la interfaz: Dedica un tiempo a explorar la interfaz de Browse Al
y a familiarizarte con sus diferentes funciones. Esto te ayudara a navegar por la
plataforma con facilidad y a aprovechar al maximo sus capacidades.

Comienza con ejemplos: Browse Al ofrece una serie de plantillas y ejemplos que
puedes usar para comenzar. Estos ejemplos te pueden servir como guia para crear
tus propios flujos de trabajo de scraping.

Graba tus interacciones: Browse Al te permite grabar tus interacciones con un sitio
web para crear flujos de trabajo de scraping personalizados. Esta funciéon es muy
util para extraer datos de sitios web con estructuras complejas o dinamicas.

Utiliza XPath y CSS selectors: Browse Al te permite usar XPath y CSS selectors
para seleccionar los elementos especificos de la pagina web que deseas extraer.
Esto te da un control preciso sobre los datos que recolectas.

Configura las opciones de salida: Browse Al te permite exportar los datos
extraidos en una variedad de formatos, como CSV, JSON y Excel. Configura las
opciones de salida segun tus necesidades.

Monitoriza tus flujos de trabajo: Browse Al te permite monitorizar tus flujos de
trabajo de scraping para asegurarte de que se estan ejecutando correctamente. Esto
te ayudara a identificar y solucionar cualquier problema que pueda surgir.

Utiliza las funciones avanzadas: Browse Al ofrece una serie de funciones
avanzadas, como la capacidad de rotar proxies, manejar cookies y programar tareas
de scraping. Explora estas funciones para aprovechar al maximo el potencial de
Browse Al.

Respeta los términos de servicio: Asegurate de leer y respetar los términos de
servicio de los sitios web de los que deseas extraer datos. Algunos sitios web
pueden tener restricciones sobre el scraping.

Unete a la comunidad: Browse Al tiene una comunidad activa de usuarios en linea.
Puedes unirte a esta comunidad para obtener ayuda, compartir consejos y aprender

de otros usuarios.
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Anexos

Adjuntamos el archivo de Excel donde se analizaron las muestras de mercado del

punto 4.1 de este trabajo.

Se anexara como dato adjunto al PDF de este trabajo.
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